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CONVENCAO DE CONDOMINIO

Obedecidas as exigéncias do § 3° do artigo 9° da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964
e as disposigoes do Codigo Civil pertinentes, o «CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE
DOS EUCALIPTOS” sera regido pela seguinte Convencdo de Condominio e pelo
Regulamento Interno que integra este instrumento.

CAPITULO | - DA DISCRIMINAGAO DAS DIFERENTES PARTES DO
CONDOMINIO

Art. 1° - O Condominio Residencial, pela sua natureza, compreende partes distintas, a
saber

a) partes de propriedade comum ou partes de condominio;

b) partes de propriedade exclusiva ou unidades auténomas.

CAPITULO Il - DAS AREAS E COISAS DE USO E PROPRIEDADE
COMUNS

Art. 2° - Sao partes de propriedade comum, ou partes de condominio, aquelas definidas no
artigo 3° da supra mencionada Lei, e todas aquelas que, por sua natureza ou fungao sejam
de uso comum e, muito especialmente as seguintes :- halls, areas de circulagao, as
escadas e partes externas dos prédios, os ornamentos das fachadas, os encanamentos,
troncos de entradas e saida de agua, luz, gas, esgoto, telefone, areas ajardinadas e de
lazer, zeladorias, depositos, e, ainda, em carater especial, as areas de estacionamento,
anteriormente especificadas; essas coisas todas constituem condominio de todos e nao
serdo suscetiveis de divisao ou de alienacao destacada da respectiva unidade autonoma.

§ 1° - As partes e coisas em comum € as que dizem respeito a harmonia do Conjunto ou de
cada prédio nao podem ser alteradas, retiradas ou substituidas sem 0 consentimento
expresso de todos 0s condéminos, quando a alteragao desejada venha dar outro destino a
essas areas € coisas de uso € propriedade comum do Conjunto, bem como para usgs
diversos, a que se destina, cada um dos prédios que formam o seu todﬂ
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§ 2° - Todas as partes em comum do Conjunto devem estar sempre livres, desimpedi
nada podendo nelas ser depositado, ainda qué momentaneamente. Quaisquer obje
encontrados pelo Sindico em tais condigoes serao, imediatamente, removidos e soment
entregues a seus donos apos o pagamento por estes das despesas que a remogao causar,
ou reparacao do dano que tiver causado.

Art. 3° - As partes de propriedade comum serdo utilizadas de conformidade com o Seu
destino e ainda de acordo com 0 gue dispde esta Convengao e o Regulamento Interno de
Condominio, que estabelecera normas sobre 0 Uso das mesmas.

Art. 4° - Cada Condémino podera usar e fruir das utilidades proprias das partes comuns,
desde que nao prejudique igual direito dos demais condéminos, nem as condicbes materiais
e o padréo de cada bloco ou do Conjunto.

Art. 5° - As vagas de estacionamento de veiculos de passeio situam-se na area comum do
Condominio, sendo, portanto, propriedade de todos. Sua utilizacao obedecera as seguintes

disposicoes:

a) As vagas sao indeterminadas. Sua determinacao € a faculdade de uso permanente de
qualquer delas s6 poderéo dar-se por deliberacéo de todos 0s condominos apos a entrega

de todos os predios;

b) Assim sendo, enquanto ndo ocorra essa situacé@o e haja um consenso de que participem
todos os condéminos, ou seja, dos proprietarios de todas as unidades do Conjunto, nenhum
deles podera pleitear a fixacao de vaga para utilizagdo pessoal definitiva;

c¢) Também mediante deliberagao em Assembléia, 0S conddominos poderdo aprovar a
contratagao de empregados para zelar pela area de estacionamento, com fungdes de
guarda, manutencao, efc ..., & necessarios;

d) Nao sera permitida a guarda ou colocacdo de moveis ou objetos de qualquer especie nas
areas de estacionamento, cuja finalidade precipua - guarda de veiculos - devera ser
respeitada, inclusive quanto as suas dimensbes e direitos de vizinhanga & circulagao:

e) As vagas nao poderao ser cedidas, sob qualquer hiptese, a pessoas que nao residam
no condominio,

f) Somente sera permitida a entrada de veiculos mediante a apresentacao de um cartao de
identificagao, no qual devera constar o nome do condémino, o numero do bloco e do

apartamento.
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CAPITULO lil - DAS UNIDADES AUTONOMAS DE PROPRIEDA 53?
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Art. 6° - Sao partes de propriedade exclusiva, ou unidades autbnomas, 0s apartamentos
descritos e confrontados no presente instrumento, e destinam-se ao uso € gbzo em carater
residencial com exclusividade por parte de cada um dos condéminos € de seus familiares.

§ 1° - todas as instalacdes internas dos locais de propriedade exclusiva serao reparadas por
iniciativa e conta dos respectivos condominos. Se tais reparacbes forem suscetiveis de
afetar as coisas em comum, somente poderao ser realizadas apos 0 consentimento, por

escrito. do Sr. Sindico,

§ 2° - 0 servigo de limpeza dos locais de propriedade exclusiva e de seus moveis nao deve
atingir ou prejudicar nem as partes comuns, nem OS locais exclusivos dos demais
conddéminos. Incumbe a cada conddémino manter permanentemente limpas as
dependéncias de seu uso exclusivo, sobretudo as respectivas instalacdes sanitarias;

§ 3° - cada conddémino fica obrigado a dar livre ingresso Nos Seus locais as empresas
concessionarias de servicos publicos, sempre que necessario, para verificagbes ou
reparacoes,

§ 4° - cada condémino respondera, com relacao 4 sua unidade auténoma do bloco,

sem
compartilhar com 08 demais. o imposto predial, taxas de energia elétrica e demais
encargos proporcionais ao valor locativo ou venal de sua unidade, bem como qualquer outro

tributo individual e nominal;

§ 5° - as modificacoes na divisao interna dos apartamentos sao absolutamente proibidas;
eventuais reparos ou instalagoes suplementares que requeiram incisdes, aberturas de
canaletas ou qualquer outra providéncia que afete as paredes das unidades, s6 poderao ser
executados apos consulta e prévio consentimento dos engenheiros responsaveis pela
construcao ou pela fiscalizacao, atraves do Sr. Sindico,

§ 6° - a mudanca da destinagcdo da unidade imobiliaria depende de aprovacao pela
unanimidade dos condéminos.

DA UTILIZAGAO DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

Art. 7° - As partes de propriedade e uso comum destinam-se aos fins compativeis com
sua natureza, com a moral e os bons costumes.
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Art. 8° - Sao direitos dos condéminos:

a) usar, gozar e dispor da respectiva unidade auténoma, de acordo com o respectivo
destino. desde que nao prejudiquem a seguranca € 3 solidez dos blocos, que nao causem
dano aos demais conddminos e nao infrinjam as normas legais ou as disposi¢des desta

Convengao,

b) usar e gozar das partes comuns dos blocos desde que nao impegam idéntico uso ou
gozo por parte dos demais conddminos, observadas as mesmas restricbes da alinea

anterior;

c) examinar, a qualquer tempo, O0S livros e arquivos da administracdo e pedir
esclarecimentos ao Sindico;

d) comparecer as Assembléias e nelas discutir, votar e ser votado;

e) denunciar ao Sr. Sindico por escrito e mediante identificacéo, qualquer irregularidade que
observarem.

Art. 9° - Constituem obrigacdes de todos 0s conddminos :

a) guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns, nao as usando, nem
permitindo que sejam usadas, para fins diversos daqueles a que se destinam;

b) nao promover ou deixar que se promovam, nas respectivas unidades autébnomas,
atividades ruidosas, de modo a perturbar os demais conddéminos;

c) nao remover po de tapetes, de cortinas, etc..., sendo por meios que impecam a sua
dispersao;

d) nao estender roupas, tapetes ou quaisquer outros objetos nas janelas, ou em quaisquer
lugares que sejam visiveis do exterior, ou de onde estejam expostos ao risco de cair;

e) nao lancar quaisquer objetos ou liquidos sobre as areas comuns;
f) ndo colocar lixo, detritos. etc..., sendo nos coletores aos mesmos destinados;

g) nao decorar as paredes, portas, esquadrias externas, com cores € tonalidades divers

das empregadas nos blocos; A
\
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h) nao usar na fachada ou janelas das respectivas unidades autonomas, toldos exte
nem colocar ou permitir que se cologuem nesses locais letreiros ou cartazes de publicida
sendo vedados quaisquer objetos estranhos a decoracdo dos blocos, exceto grades de
protecao interna e fechamento de area de servico padronizadas;,

i) nao colocar ou deixar que se coloquem nas partes comuns do condominio materiais de
construcao ou de instalacdo, sejam de que natureza for;

j) nao utilizar, para servigos particulares, os empregados do condominio;

I) ndo manter nas respectivas unidades auténomas, substancias, instalagoes ou aparelhos
em condigbes precarias, suscetiveis de causar perigo a seguranca e solidez dos blocos, ou
incomodo aos demais condéminos;

m) nao colocar, ou deixar que se coloquem, aparelhos que possam acarretar sobrecarga
de energia elétrica ou causar interferéncias, seja de que ordem for, ou que possam, de
qualquer maneira, afetar a seguranca, tranquilidade e o bem estar coletivos;

n) ndo manter animais domésticos de grande porte, em suas unidades auténomas,
excecao feita aqueles de pequeno porte;

0) nao estacionar os respectivos veiculos sendo nos locais para tanto destinados; no caso
de fornecerem aos empregados do condominio, por acaso existentes, duplicatas das
chaves desses veiculos, nenhuma responsabilidade podera ser imputada ao condominio,
cabendo-lhes, ainda, os énus por danos eventualmente causados;

p) nao permitir a recreagéo ou realizacdo de jogos infantis em outras partes que nao as
destinadas para tal fim;

q) comunicar imediatamente ao sindico. ou na sua falta ou impedimento, a qualquer pessoa
ligada & Administragao do condominio, a ocorréncia de moléstia contagiosa em sua unidade

autonoma,;

r) permitir o ingresso em suas unidades auténomas das pessoas encarregadas da
administragdo do condominio e demais pessoas credenciadas, quando isso se torne
indispensavel a inspecao ou realizagao de trabalhos relativos a estrutura geral do bloco, a
sua seguranga ou solidez, ou, ainda, a realizacao de reparos, como, por exemplo, 0s
atinentes as instalacoes de tubulagado nas unidades vizinhas;

s) contribuir para as despesas de condominio, de acordo com o que se estabelece nesta
Convencao, e com o que ficar deliberado nas Assembléias Gerais do condominio;

t) contribuir para as eventuais despesas de obras, determinadas pelas Assembléias Gerais,
na forma e proporcao fixadas.
Ve ,
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Paragrafo Unico : Nos contratos de locagao ou na cessdo a outrem do uso de quaky
local. o locador ou cedente deve fazer constar, expressamente, as proibicoes deste arti
os preceitos do Regulamento Interno do Condominio, impondo sua observancia, pela qual
continuara sempre responsavel perante a massa condémina.

Art. 10 - Aplicam-se aos ocupantes das unidades auténomas, a qualquer titulo, todas as
disposicoes desta Convencao, relativas ao uso, funcao e destinagado das mesmas, ficando
sob a responsabilidade dos respectivos proprietarios as infracoes cometidas.

Art. 11 - As disposicdes deste capitulo deverdo estar contidas, ainda que de forma sucinta,
no Regulamento Interno a ser afixado nos corredores de cada pavimento, ou em outros
locais, a critério do Sindico.

Art. 12 - Os condéminos poderao compelir ou serem compelidos ao respeito as obrigagdes
contidas no artigo 9°, através de acao cominatéria propria; também o Sindico tera poderes,
dentro de sua competéncia, para pleitear, através de via judicial, a pratica ou a abstencao
de determinado ato.

Art. 13 - Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, 0 condémino faltoso sera punido com

pena pecuniaria que Ihe sera imposta pelo Sindico, com a prévia aprovagao da Assembléia,
no valor e nos termos do paragrafo segundo do Art. 42 desta Convencao, se for o caso.

CAPITULO V - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Art. 14 - As resolugdes dos condéminos serdo tomadas em Assembléias Gerais, Ordinarias
e Extraordinarias

ITEM “A” - DA ASSEMBLEIA DE INSTALACAO DO CONDOMINIO

Art. 15 - A primeira Assembleia Geral Extraordinaria, que instalara o “CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE DOS EUCALIPTOS’, constara a seguinte ordem dodia:

1- Instituir a presente Convengéo de Condominio;
2. Instituir o Regulamento Interno do Condominio;
3- Eleger o Sindico,

4- Eleger 01 (hum) Subsindico por predio, m

5- Definir quanto a verba de representacao do Sindico; U\// >(
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6- Decidir ou ratificar quanto a conveniencia de contratar terceiros para administranyg
condominio;, "

7- Discutir, ratificar e aprovar a proposta or¢amentaria para o exercicio e forma de
pagamento das despesas do Condominio e a sua arrecadacao;

Paragrafo Unico : Casoc o tempo seja exiguo para o exame dos assuntos acima
relacionados e seja inconteste a impossibilidade de continuar os trabalhos, a sessao devera
ser suspensa, fixando-se, entretanto, por votagcao da maioria, dia, hora e local para o seu
prosseguimento, que nao podera ultrapassar prazo de dez dias daquela data.

ITEM “B” - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS

Art. 16 - Uma vez instalado o condominio, sera de competéncia das Assembléias Gerais
Ordinarias, que deverdo se realizar dentro dos trés meses subsequentes ao fim do exercicio

financeiro, 0s seguintes assuntos:
a) discutir e votar o orcamento das despesas para 0 exercicio em curso;
b) discutir & votar o relatério e contas do Sindico. relativas ao exercicio findo;

c) examinar e decidir as questdes que lhe forem propostas, em item especifico da ordem
do dia. ou em assuntos gerais, conforme 0 €aso.

ITEM “C”- DAS ASSEMBLEIAS GERAIS EXTRAORDINARIAS

Art. 17 - As Assembléias Gerais Extraordinarias serao convocadas pelo Sindico, ou por
conddéminos que representem, noO minimo, ¥ do Condominio, pelo mesmo processo exigido
para a convocagao das Assembléias Gerais Ordinarias.

Art. 18 - Compete as Assembléias Gerais Extraordinarias .

a) deliberar sobre matéria de interesse geral dos prédios ou dos conddéminos;

b) decidir, em grau de recurso, 0S assuntos que tenham sido deliberados pelo Sindico € a
ele levados a pedido do interessado ou dos interessados,

c) apreciar as demais materias constantes da ordem do dia;

d) examinar os assuntos que lhes sejam propostos por qualquer condémino;

SO
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e) destituir o Sindico a qualquer tempo, seguindo o contido na Lei 4591.

f) alterar a Convengao com quorum de 2/3 dos conddminos.

ITEM “D” - DA FORMA DA CONVOCAGAO DAS ASSEMBLEIAS

Art. 19 - As Assembléias Gerais, Ordinarias ou Extraordinarias, serdo realizadas no proprio
Conjunto ou em outro local que for previamente determinado.

§ 1° - As Assembléias Gerais serao convocadas pelo Sindico ou por Y dos condéminos do
Conjunto;

§ 2° - As convocagoes indicarao o resumo da ordem do dia, a data, o local e a hora de
realizacdo da Assembléia;

§ 3° - As convocagoes das Assembléias Gerais Ordinarias serao acompanhadas de copias
do relatério e contas do Sindico, bem como da proposta do orgamento relativo ao exercicio
respectivo,

§ 4° - As convocagbes serao enderecadas as unidades autonomas dos condéminos, contra
recibo, salvo se estes ndo tiverem feito. em tempo oportuno, por escrito, comunicagao de
outro endereco, bem como serao afixadas em local visivel, como por exemplo, nas partes

comuns, escolhido pelo Sindico,

§ 5° - As convocagoes serao feitas com 10 (dez) dias de antecedéncia, no minimo, podendo
as Assembléias Extraordinarias serem convocadas com prazo de antecedéncia menor,
desde que haja comprovada urgéncia.

Art. 20 - As Assembléias serao presididas por um condémino, especialmente aclamado,
que escolhera, entre 0s presentes, o Secretario, a quem incumbira lavrar a Ata dos
trabalhos em livro proprio.

Paragrafo Unico : £ defeso ao Sindico presidir ou secretariar 0s trabalhos da Assembléia.

Art. 21 - Somente serao computados, em qualquer deliberacéo, os votos dos conddminos
que estiverem quites com todos os pagamentos relativos as contribuigdes devidas ou
multas que Ihes tenham sido impostas.

Art. 22 - As Assembleias instalar-se-3o0, em primeira convocagao, com a presenca de
condéminos que representem 2/3 dos votos totais e, em segunda convocacao, feita
intervalo minimo de 1/2 (meia) hora, com qualquer numero de presentes.

/)
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§ 1° - Nas Assembleéias sera exigida;

| - maioria que represente 2/3 dos votos totais do Conjunto, para qualquer alteracao d
Convengao,

Il - unanimidade para :

a) aprovar modificagoes atinentes ao aspecto arquiteténico do Conjunto, que repercutam
em todas as partes visiveis do lado exterior desde que devidamente aprovados nos 0rgaos
competentes e nas demais hipoteses previstas nesta Convencao;

b) deliberar sobre alteracao do destino das unidades autdnomas.

§ 2° - As deliberacdes nas Assembléias serao tomadas por maioria simples de votos, salvo
0s Casos cujo “‘quorum” seja prescrito em leis ou esteja assim definido por este instrumento.

Art. 23 - E vedado ao condomino votar assuntos em que tenha particular interesse.
Art. 24 - A cada condoémino caberd o direito a um voto nas Assembléias Gerais.

Art. 25 - E licito ao condémino fazer-se representar nas Assembléias Gerais, por procurador
com poderes especiais, condémino ou nao, desde que ndo seja o proprio Sindico ou
membro ligado & Administragao do Condominio; se a unidade pertencer a varios
proprietarios, 0 mesmo se dara, neste caso, elegendo estes, O condémino que 0S

representara.

Art. 26 - As deliberacbes, tomadas nas Assembléias Gerais, serdo obrigatérias a todos o0s
condéminos, independentemente de seu comparecimento ou voto, cabendo ao Sindico
executa-las e fazé-las cumprir.

Art. 27 - Dentro dos 08 (oito) dias que se seguirem a realizagao da Assembléia, serao
enviadas cartas registradas ou protocoladas a todos 0s conddminos, nas quais se relatara
as deliberacoes tomadas.

Art. 28 - Das Assembléias Gerais, serao lavradas atas em livro préprio, aberto, rubricado e
encerrado pelo Sindico, devendo ser assinadas pelo Presidente e Secretario e pelos
condéminos presentes, que terdo, sempre, o direito de neles fazer constar as suas
declaracoes de voto, quando dissidentes.

CAPITULO VI - DA ADMINISTRAGCAO DO CONDOMINIO

Art. 29 - A Administracdo do Condominio cabera ao Sindico escolhido pela Assembléia
Geral, que podera nao ser condémino, cujo mandato tera a duracao de dois anos, permitid

a reeleicao
L/}k/
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§ 1° - Para o eficaz exercicio de suas fungbes, 0 Sindico podera admitir a formacao
grupo de sub-sindicos, constituido por um representante de cada bloco, condémino O
morador, que trarao a seu conhecimento as dificuldades ou problemas que sobrevenham ao
bloco, para apreciacao e encaminhamento de solugdes;

§ 2°-A Assembléia podera investir outra pessoa em poderes de representagao de
competéncia do sindico;

§ 3° - O Sindico, desde que autorizado pela Assembléia, podera delegar a outrem, total ou
parcialmente, os poderes de representagao ou de gestéo que detem.

Art. 30 - Ao Sindico, condémino eleito por um periodo de 02 (dois) anos, permitida a
reeleicao, compete

a) representar o condominio, ativa ou passivamente, em juizo ou fora dele, em tudo o que
se referir a assuntos de interesse do mesmo, podendo, para tal fim, constituir advogado,
legalmente habilitado, outorgando-lhe poderes da clausula “ad-judicia” e outros que se
fizerem necessarios,

b) impor aos condominos as multas estabelecidas nesta Convencao e nas leis proprias;

c¢) ordenar reparos urgentes, adquirindo 0 material e o que for necessario a seguranca e
conservagao do condominio;

d) convocar as Assembléias Gerais;
e) comunicar aos conddminos, em Assembléia, as citacbes que receber;

f) entregar ao seu Sucessor todos os livros, documentos € pertences relativos 2

Administracdo, que estiverem em Seu poder, 0s quals deverao ser guardados durante 0
periodo de 05 (cinco) anos para eventual necessidade de verificagao contabil;

g) apresentar a Assembléia as contas do semestre anterior;

h) cumprir e fazer cumprir as normas contidas nesta Convencao, no Regulamento Interno,
bem como as deliberagdes da Assembléia;

i) prestar contas aos condéminos da sua gestao no exercicio findo, com exibigao de
documentos comprobatorios, bem como apresentar o orgamento do ano em inicio;

j) resolver os €asos omissos ou leva-los, quando houver divergéncia, a decisdo da
Assembléia;

1) admitir ou demitir empregados, conferindo-lhes as respectivas atribuicoes €
remuneracoes, conforme categoria profissional;

m) manter e escriturar o Livro Caixa, devidamente aberto, rubricado e encerrado pelo

membros do Conselho Fiscal;
#
\‘-’ A
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n) cobrar as guotas que couberem, em rateio, aos condéminos, as despesas normai
extraordinarias, aprovadas em Assembléeias,

0) mandar desmanchar as obras irregulares feitas por condéminos ou ocupantes da
unidade, a qualquer titulo;

p) manter o conjunto segurado em sua totalidade contra incéndio nos termos do Decreto-Lei
n° 61867, de 07.12.67.

paragrafo Unico: Podera haver verba de representacao e/ou isencao da taxa condominial
a0 Sindico, devendo ser deliberado em Assembleia Geral.

Art. 31 - O Sindico podera delegar funcdes administrativas a terceiros, de sua confianca,
mas sob sua exclusiva responsabilidade.

Art. 32 - Em caso de vaga do cargo de Sindico, mesmo por eventuais impedimentos,
assumira essa funcao um dos membros do Conselho Fiscal, enquanto a Assembléia, que
devera ser convocada imediatamente, nao eleger novo Sindico exercendo este seu
mandato pelo tempo restante

Art. 33 - Em caso de destituicao ou rentincia do cargo de Sindico, 0 mesmo procedimento,
inserto no artigo antecedente se dara, devendo 0 destituido prestar, imediatamente, contas
de sua gestao aos condéminos

Art. 34 - O Sindico sera responsavel pelo excesso de representagao e pelos prejuizos a que
der causa, por dolo ou culpa.

Art. 35 - Ao Conselho Fiscal competira :

a) fiscalizar as atividades do Sindico e examinar as suas contas, relatorios e respectivos
comprovantes;

b) emitir parecer sobre as contas do Sindico, bem como sobre a proposta do orgamento

para o exercicio subsequente, informando a Assembléia Geral;
c) emitir parecer sobre matérias relativas a eventuais despesas extraordinarias;

d) abrir, encerrar € rubricar o Livro Caixa;

e) assessorar 0 Sindico na solugao dos problemas do condominio, podendo sobre eles
opinar,

f) comunicar aos condominos, por carta registrada ou protocolada, as irregularidades
havidas, porventura, na gestao do Sindico;

g) substituir o Sindico, conforme artigos 32 e 33, supra.

Paragrafo Unico O Conselho néo podera receber verba de representagao.

11
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Art. 36 - A eleicao dos subsindicos sera realizada nas AGE's.

§ 1° - Os subsindicos serao eleitos por maioria simples dos conddébminos presentes, sen
que a cada bloco correspondera um subsindico, entendido este como morador daguele

bloco
§ 2° - Ao subsindico de cada um dos blocos compete :

a) superintender a administracéo do bloco, prestando informacdes sobre os atos que
praticar, a ele atinentes;

b) cumprir e fazer cumprir a presente Convengao, o Regulamento Interno, e ainda, todas as
deliberacoes das Assembléias Gerais;

c¢) comunicar imediatamente ao Sindico a necessidade de reparos urgentes e da aquisicao
de material. visando a evitar colocar em risco a seguranca € conservacgao do bloco;

d) executar fielmente as disposigdes orgamentarias aprovadas pela Assembleia;

e) convocar reunioes com 0s condéminos do bloco a que pertence para, posteriormente,
levar as conclusbes nela apresentadas a Assembléia Geral,

f) participar de todas as reunides de subsindicos convocadas pelo Sindico;

g) as reunides de subsindicos serao convocadas com antecedéncia minima de 03 (trés)
dias,

h) as convocagdes serao entregues pessoalmente sob protocolo.
CAPITULO VII - DO ORGAMENTO E DO RATEIO DAS DESPESAS

Art. 37 - Constituem despesas do Condominio :

a) as relativas a conservacao, limpeza, reparagao e reconstrucdo das partes e coisas
comuns;

b) os impostos e taxas que incidam sobre as partes e coisas comuns;

c) o prémio de seguro do conjunto;

d) a remuneracao dos empregados do conjunto, bem como a do Sindico;

e) encargos da Previdéncia e Assisténcia Social, m

&y
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f) as despesas com expediente, livros, papéis, avisos, editais de interesse comum € 0
da administracao em geral.

Paragrafo Unico - As despesas de que trata este artigo, serdo rateadas entre todos os
condéminos, na propor¢édo das respectivas fragbes ideais do terreno, competindo a
Assembléia Geral Ordinaria a fixagao do orcamento das despesas comuns, dentro do
primeiro més do trimestre civil.

Art. 38 - O conddémino que, pessoalmente, por sua familia. empregados, visitantes ou
ocupantes de uma unidade auténoma. causar danos as partes comuns do bloco ou
conjunto, indenizara o condominio das despesas com reparagoes.

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo & extensivo aos prejuizos causados as partes

comuns, pela omissao do conddmino na execucao de reparos em sua respectiva unidade
auténoma.

Art. 39 - As despesas relativas as partes comuns de todo o Condominio, serdo propostas
pelo Sindico e aprovadas em Assembléia Geral dos Conddéminos.

Art. 40 - As despesas extraordinarias serao rateadas entre os condéminos, de forma
idéntica, aquela estipulada no paragrafo Unico do artigo 37 desta Convencao, dentro do
prazo de 15 (quinze) dias, contado de sua aprovag&o, salvo se for estabelecido outro prazo.

Art. 41 - O saldo remanescente do orcamento de um exercicio findo, sera,
automaticamente, incorporado ao exercicio subsequente, se outro destino, devidamente
aprovado pela Assembléia Geral Ordinaria, ndo for dado. O “deficit’, acaso verificado, sera
rateado entre os condéminos, No prazo de 15 (quinze) dias, nas devidas proporgoes.

Art. 42 - As contribuices ordinarias ou extraordinarias n3o pagas nos respectivos
vencimentos, serao acrescidas de multa de 2% (dois por cento) e juros a taxa de 1% (um
por cento) ao mes, sem prejuizo de sua cobranga judicial por agao executiva, caso em que
serao também cobrados do condémino, custas processuais e honorarios advocaticios.

§ 1° - Podera a Assembléia de Conddminos, conforme o caso, isentar a multa e/ou juros,
analisando e justificando esse procedimento aos demais condéminos.

§ 2° - O condomino gque, reiteradamente, descumprir suas obrigagdes perante o condominio
ou infringir as normas desta Convencgao, podera ficar sujeito, por deliberacao de trés
quartos dos restantes condéminos, ao pagamento de valor correspondente ao quintuplo da
despesa condominial mensal corrente, independentemente da responsabilidade pelo

ressarcimento de perdas e danos e das demais cominacdes judiciais cabiveis.
Art. 43 - Se, entre o vencimento da contribui¢do e data de seu pagamento, mediar periodo

igual ou superior a trés meses, 0 valor da contribuicdo sera corrigido, segundo os indices de
correcdo monetaria utilizados para 0s depositos em contas de poupanca, calculando-se

juros e multa sobre o valor corrigido.
¢
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CAPIiTULO VIl - DA CONSTITUICAO DO FUNDO DE RESER

Art. 44 - Sera constituido para o Conjunto um Fundo de Reserva, cuja utilizagao sera feita
pelo Sindico ap0s aprovagao pelos conddéminos em Assembléia.

Art. 45 - Os condéminos concorrerdo, obrigatoriamente, para a constituicao do Fundo de
Reserva, com a importancia de 5% (cinco por cento) no minimo, do valor de suas
contribuicdes ordinarias para as despesas comuns do Conjunto, a ser paga juntamente com

estas.

Paragrafo Unico - A contribuicdo de que trata o “caput’ desse artigo cessara quando o
montante das arrecadacgdes atingir a soma limite, previamente estipulada.

CAPITULO IX - DO SEGURO

Art. 46 - O Conjunto devera estar permanentemente segurado, pelo valor global e real,
contra os riscos de incéndio, nos termos do Decreto Lei n°® 61 867, de 07.12.1967, e da Lei
n° 4 591 de 16 de dezembro de 1964.

Paragrafo Unico - E licito a cada conddémino, individuaimente € as suas expensas,
sumentar o seguro de sua unidade ou segurar as benfeitorias por ele introduzidas no

imovel.
Art. 47 - Os conddminos deverao, no prazo maximo de 20 (vinte) dias, comunicar ao

Sindico a quitagao do saldo devedor do preco da sua unidade junto a Cooperativa para que
o Sindico promova a averbacao correspondente em atendimento ao ‘caput’ do artigo

anterior.

Art. 48 - As condigbes de seguro do conjunto encontram-se disciplinadas nas “Condicoes
Particulares para os Riscos de Danos Fisicos” da Apélice Habitacional de Seguros.

Art. 49 - Com a aprovagado de maioria simples em Assembléia Geral Extraordinaria, o
Sindico podera contratar companhia de seguros idénea para promover 0 Seguro .

| - de responsabilidade civil,

Il - de quebra de vidros;

Il - de responsabilidade civil garagista.

IV - de qualguer outro risco, a critério dos senhores conddminos. /\
V. N\
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CAPITULO X - DISPOSIGOES FINAIS

Art. 50 - O Condominio tera
aprovacao de 2/3 (dois tercos) dos conddminos, € que a seguir & transcrito”

REGULAMENTO INTERNO
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um Regulamento Interno que s6 podera ser alterado com a

‘O presente instrumento contem as normas do Regulamento Interno do “CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE DOS EUCALIPTOS”, as quais deverdao ser rigorosamente

observadas por todos 0s seus condéminos
disciplinar a conduta e comportamento

e ocupantes a qualquer titulo, posto que, ao
dos que residam ou executem tarefas no

Condominio, visam o objetivo precipuo que € a existéncia de harmonia € a convivéncia

pacifica entre todos.

| - Da ADMINISTRAGAO

1 - A administracao do Condominio sera exercida pelo Sindico, assessorado pelos

Subsindicos eleitos pela forma estabelecida na Convencgéo de Condominio.

Il - Dos FuncionARIOs Do CONDOMINIO

7 - Os zeladores e demais funcionarios do Condominio estao subordinados ao Sindico ou a
seus prepostos, incumbindo-lhes a execugdo de todos Os servigos necessarios para a

ordem geral

3 - As reclamacdes sobre funcionarios devem ser feitas aos zeladores, sendo que as

referentes a estes deverao ser encaminhadas aos Subsindicos ou ao Sindico.

4 - Todos os funcionarios deverao ser tratados com urbanidade e respeito, para que

possam desempenhar bem as suas
parte dos funcionarios.

funcoes, cabendo igual tratamento aos conddéminos por

5 - Ficam os proprietarios proibidos de se utilizarem dos servigos dos empregados do

Condominio para fins particulares durante o seu periodo de expediente.

51 - Fica proibida aos funcionarios a pratica de atividades alheias as suas fungoes.

A

A
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Il - DA CORRESPONDENCIA POSTAL
g, .

6 - A correspondéncia sera recebida pelos zeladores, que coordenardo, diariamente, a
distribuicao aos destinatarios.

IV - DAS MUDANGAS E ENTREGAS DE MATERIAIS

7 _ A entrada e saida de moveis e grandes volumes € a entrega de materiais s sera
permitida das 8:00 as 18:00 horas, de segunda a sabado.

8 - Em casos especificos e fora do horario permitido, 0s pedidos serao examinados pela
Administradora, se for o caso, que decidira sobre o assunto.

g - Visando maior seguranca € prevenindo riscos € transtornos, os condéminos deverao
avisar previamente 0S seladores sobre as mudancas, entregas e retiradas de moveis ou
equipamentos Nos blocos.

10 - Os fornecedores s6 poderao permanecer no Condominio o tempo necessario para o
desempenho da sua tarefa, sendo expressamente proibida a entrada de vendedores
ambulantes, prestamistas, representantes de ordens religiosas ou outras, ou de pessoas
com o fim de angariar donativos.

11 - E proibido deixar volumes de qualquer espécie nos halls, escadas e elevadores.
V - DA PORTARIA E PORTAS DE ENTRADA DO BLOCO

12 - Em beneficio da seguranca interna do Condominio e dos condéminos e suas familias,
as portas de entrada dos blocos deverao permanecer fechadas durante todo o dia, e
trancadas a partir das 22:00 horas, até as 7:00 horas. Os moradores deveréao utilizar suas
chaves para seu ingresso nesse periodo.

13 - Os condéminos e/ou inquilinos serao responsaveis pelos atos praticados por visitas,

parentes, fornecedores e profissionais que ingressem na area do Condominio com sua
autorizagao ou permissao, Ou por seu interesse.

VI - DA LIMPEZA, CONSERVAGAO E SEGURANGA DO CONDOMINIO

14 - As partes comuns do Condominio serdo rigorosamente limpas e fiscalizadas pelps
seladores, sendo obrigagao dos moradores colaborarem na conse 30 dessa limpeza.

W ‘
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Paragrafo Unico - Os pais serao fonte de exemplo e deverao orientar seus filhos qua
necessidade da limpeza e conservacao das areas e equipamentos comuns, inclusive qua
a importancia das plantas e dos animais, e da necessidade de sua protecao na preservacao
do meio ambiente

15 - Os moradores do Condominio organizardo um sistema de coleta seletiva do lixo
residencial, separando os diversos materiais em recipientes proprios, a fim de que possam
ser vendidos e reaproveitados pelas industrias que 0s utilizem, sendo o produto financeiro
constituido em um fundo para pagamento de despesas do condominio.

151 - Até que se estruture esse sistema, o lixo devera ser acondicionado em sacos
plasticos, bem amarrados, € depositados somente Nos locais estabelecidos e nos horarios
fixados pelo Sindico ou Administradora do Condominio.

16 - E EXPRESSAMENTE PROIBIDO!

a) - remover po de tapetes, de cortinas, etc., nas areas comuns. Nas unidades autbnomas
a remocao so sera permitida por meios que impecam sua dispersao;

b) - cuspir nas paredes ou nNo chao das areas comuns, bem como através das janelas dos
blocos;

c) - lancar quaisquer objetos ou liquidos sobre as areas comuns;

d) - jogar pela janela dos apartamentos pontas de cigarro, papel, detritos de qualquer
natureza, bem como nos halls, area de estacionamento e demais dependéncias de uso

comum,

e) - colocar lixo em qualquer dependéncia das areas comuns do Condominio, fazendo-0
somente nos coletores proprios;

f) - deixar ou colocar nas partes comuns materiais de construgdo ou de instalacao, ou
aparelhos em condiges precarias, suscetiveis de causar perigo a seguranca € solidez dos
blocos ou incomodos aos demais moradores;

g) - colocar ou deixar que se coloquem aparelhos que possam acarretar sobrecarga de
energia elétrica ou causar interferéncias, sejam de que ordem for, ou que possam de
qualquer maneira afetar a seguranca, tranquilidade e o bem estar coletivo;

h) - a entrada e permanéncia de pessoas estranhas a Administragdo nas guaritas, na casa
de maquina dos elevadores, sala dos medidores de luz e caixas d'agua;

i) - ter dentro dos apartamentos € areas comuns materiais explosivos ou inflamaveis;

j) - manter nos apartamentos, nas areas comuns € no play-ground, guando instalado,
animais domésticos de grande porte, excecdo feita aqueles de pequeno porte, que na
cologuem em risco a vida dos condéminos, muito menos transtorno na rotina diurna [e

noturna, ndo podem esses animais ser transportados pelo elevador, somente pela escadg e

no colo de seu dono, /\
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k) - pisar ou brincar nas partes que compdem 0 jardim e gramados, bem como [
adicionando ou removendo plantas sem autorizagao expressa da Administragao,

) - obstruir o hall e escadas com objetos de propriedade de moradores, especialmente
bicicletas, sob pena de serem removidos € 0S infratores sujeitos ao 6nus decorrente da

remocao,

m) - agrupar-se nos halls, escadarias, portas de entrada dos blocos, portao e ruas
internas. de forma a prejudicar a tranquilidade e o transito dos demais moradores;

n) - usar, alugar, sublocar, emprestar ou ceder, no todo ou em parte, qualquer unidade
auténoma, para outro fim que nao seja estritamente residencial,

o) - fornecer duplicatas das chaves da porta de entrada dos blocos a estranhos ao
Condominio, cabendo ao faltoso responder civil & criminalmente pelas consequéncias que
possam advir do nao cumprimento deste dispositivo;

p) - realizar velorio, dentro do Condominio.

17 - E dever do morador comunicar ao Subsindico ou ao Sindico a ocorréncia de moléstia
infecto-contagiosa em sua unidade autdbnoma, para as devidas providéncias junto as
autoridades competentes.

18 - E igualmente dever do morador permitir 0 ingresso em sua unidade auténoma, das
pessoas encarregadas da administracdo do Condominio e demais pessoas credenciadas,
quando isso se torne indispensavel & inspecao ou realizacdo de trabalhos de interesse ou
necessidade do Condominio.

19 - A instalacdo de antenas para radios ou televisdo e de qualquer aparelho nas paredes e
coisas comuns somente podera ser feita mediante aprovagao em Assembléia.

20 - Qualquer defeito eventualmente verificado nas unidades autbnomas que possa causar
prejuizos ou incomodos aos demais moradores devera ser imediatamente corrigido ou
removido pelos respectivos condéminos, que serdo também responsaveis pelos danos

causados a terceiros.

21 - Os danos acarretados as coisas comuns serdo reparados por ordem € sob orientacao
do Sindico, por conta € responsabilidade de quem os causar, que pagara as respectivas
despesas mediante simples apresentacao dos comprovantes.

22 - Quaisquer obras, consertos ou reparagdes nas unidades somente poderao ser feitos
mediante prévia comunicagao ao Sindico e executados por pessoas devidamente
habilitadas, no horario das 8:00 horas as 18:00 horas de 22 a 6° feira e das 8:00 horas as

12:00 horas aos sabados.

22 1 - Embora comunicados ao Sindico, responderdo os interessados na realizagao de
quaisquer dos Servicos previstos pelos eventuais danos ou prejuizos que deles possam

decorrer.
Q)
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23 - Nio e permitido usar agua, instalagbes elétricas e hidraulicas em areas comuns para
lavagem ou conserto de veiculos.

24 - Os moradores obrigam-se a impedir todo e qualquer desperdicio de agua, ou consumo
desnecessario. sendo facultada ao Sindico e aos Subsindicos a competente fiscalizacao.

25 - Depois das 22:00 horas as luzes principais do hall social e das escadarias deverao
permanecer desligadas, ficando apenas ligadas as luminarias externas, sendo que cada
condémino deve zelar pelo cumprimento deste dispositivo.

VIl - Da FACHADA DOS BLOCOS E ASPECTOS GERAIS DO CONDOMINIO

26 - Os moradores devem proceder, no interior dos prédios, de acordo com 0S preceitos da
mais estrita moralidade e respeito mutuo, organizando o seu modo de vida de maneira a
Ao trazer aborrecimentos ou provocar gueixas dos demais moradores.

27 - Obrigam-se os moradores a ndo usar, nem permitir que sejam usadas para fins
diversos daqueles a que se destinam, as partes e coisas comuns do Condominio.

28 - Nao é permitido estender roupas, tapetes ou quaisquer outros objetos nas janelas ou
em outros lugares com vista para o exterior, ou onde fiquem sujeitos ao risco de cair sobre

pessoas, carros ou jardins.

29 - Nao é permitido pintar ou decorar as portas, paredes e esquadrias externas com cores
e tonalidades diversas das empregadas nos blocos.

30 - As alteracbes que modifiguem o aspecto original do hall (portas, macanetas,
interruptores, etc.) serdo decididas em Assembléia, conforme preconiza a Convengao.

31 - Nao podem os moradores instalar nas fachadas ou janelas das respectivas unidades
auténomas. toldos externos, nem colocar ou permitir que se coloquem nNesses locais
letreiros ou cartazes de publicidade, sendo vedada a exposicdo de quaisquer objetos
estranhos a decoracao dos blocos, exceto grades de protecao interna padronizadas.

32 - Os moradores deverdo manter fechadas, sempre que possivel, a porta de entrada de
seus apartamentos, e evitar brincadeiras nos halls e escadas.
(//) \
u .

19




182 REGISTRO DE IMOVEIS
[FIS. i cz;‘-;—-—_-c(\

Q- P
é.! Adlei de Almeida @
= Eduardo Queiroz Rodrigues t
= ESCR AUTORIZADOS E

IX - Do REPOUSO NOTURNO O’ &

2 A

@ \C
08 . 4%

33 - Das 22:00 as 7:00 horas, 0S moradores do Condominio deverao guardar o maximo
silencio, evitando a emissdo de ruidos, sons € odores que possam perturbar 0 S0Ssego € 0
bem estar dos demais moradores.

34 - O uso de aparelhos de som, radios, televisdo, video-game, bem como qualquer
instrumento musical ou aparelho domestico ruidoso, devera ser feito de modo a nao
incomodar os vizinhos, principalmente apos as 22:00 horas e ate as 7:00 horas da manha

seguinte
X - Da RECREAGAO

35 _ A area de recreagdo para criangas que vier a ser instituida tera o fim exclusivo de uso
em jogos e brincadeiras infantis, destinando-se, portanto, as criancas de até 12 (doze) anos
de idade. Podera ser frequentado diariamente das 7:00 as 22:00 horas.

36 - Os pais e os moradores deverao orientar as criancas do condominio para que utilizem
os equipamentos de recreagao de maneira correta e conveniente, prolongando assim sua

vida util.
37 - Os reparos dos danos causados em brinquedos do "play-ground” que for instalado pelo

Condominio serao debitados aos condominos responsaveis pelo fato, salvo os que se
originarem de desgaste pelo uso.

38 - Nao é permitida a recreagao ou realizagao de jogos infantis ou esportes em outra area
que nao a destinada para tal fim.

X| - Do ESTACIONAMENTO E TRANSITO DE VEICULOS

39 - A cada unidade auténoma cabera a utilizagcao de uma vaga indeterminada, descoberta,
no estacionamento coletivo, localizado na area comum do condominio.

Paragrafo 1° - Na atribuicao das vagas entre os condominos, a ser deliberada em
Assembléia, sera especialmente considerada a conveniéncia de o fazer - dentro das
possibilidades de atendimento - de forma a que cada um ocupe a vaga menos distante de

sua unidade habitacional.

Paragrafo 2° - As vagas de estacionamento, sendo area comum, nunca poderao ser
consideradas privativas do Conddémino ou morador que as utilize. Sua determinagao para
uso individual permanente s6 podera se verificar quando da ocupagao de todos os prédi
do Condominio, e resultar do consenso dos Condéminos. /\

VA%
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Pelo mesmo motivo & rigorosamente proibida a instalacdo de coberturas de g 13
espécie para as vagas enquanto nao puder haver deliberacao de que participem tod
Condbéminos.

40 - O estacionamento do Condominio destina-se exclusivamente & guarda dos automoveis
pertencentes aos seus moradores, devendo os veiculos ser identificados por adesivo e
cartao proprio, fornecidos pela Administracdo.

41 - Somente sera permitida a entrada de veiculos com 0 adesivo do Condominio e
permitida sua saida mediante apresentacao e devolugao do cartao de identificagao.

42 - As vagas de estacionamento deverao ser utilizadas pelos condéminos de modo a nao
causar interferéncia na vaga vizinha, sendo ainda obrigatério o uso de adesivo de

identificagao no para-brisa do veiculo para as averiguacdes devidas ou emergenciais.

43 - Nao é permitido lavar, consertar, lubrificar, limpar ou efetuar qualquer outro servico,
mesmo que este seja feito nos limites da vaga correspondente ao apartamento.

44 - Nao parar ou estacionar os respectivos veiculos sendo nos locais para tanto destinados
e nas vagas.

45 - E proibido o empréstimo ou cessdo de vaga de estacionamento a pessoas gque nao
residam no Condominio.

46 - Em havendo perda ou extravio do cartao ou do adesivo, o conddmino devera comunicar
o fato imediatamente a Administracao para as providéncias cabiveis, sendo que a segunda
via do cartdo ou do adesivo de identificacdo sera fornecida mediante pagamento de uma
taxa no valor do custo do novo cartao.

47 - Recomenda-se a todos os motoristas velocidade maxima de 10 km/h, além do uso
moderado de buzina ou farol por ocasido da entrada e saida, atendendo a circulagéo de
criancas e adultos

48 - E proibido o uso da vaga de estacionamento para deposito de qualquer objeto ou
volume dos conddéminos.

49 - As motos deverdo ser estacionadas de maneira a nao prejudicar a circulagao dos
outros veiculos.

X1l - Das DESPESAS

E oBricacio Dos CONDOMINOS:

50 - Pagar as despesas ordinarias do Condominio de acordo com o que for estabelecid
nas primeiras reunides de moradores, e subseqglientemente deliberado nas Assembleéia
Gerais do Condominio, independentemente da unidade auténoma estar ou ndo ocupada.

7
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51 - Pagar as eventuais despesas extraordinarias (obra, conservacdo ou melh
determinadas pelas Assembléias Gerais na forma e proporgéo fixadas, independentem
da unidade estar ou nao ocupada.

X1l - Dos DIREITOS DOS CONDOMINOS

52 — Usar, gozar e dispor da respectiva unidade auténoma de acordo com o respectivo
destino, desde que nao prejudiqguem a seguranca € solidez dos prédios que nao infrinjam as
normas legais ou as disposicoes deste Regimento e as da Convencgao de Condominio.

53 - Usar e gozar das partes comuns dos prédios desde que nao impecam idéntico uso e
gozo por parte dos demais condbminos, observadas as mesmas restricoes do item anterior.

XIV - Das RECLAMAGOES GERAIS

54 - As reclamacbes de conddéminos somente serdo aceitas e estudadas se feitas por
escrito e anotadas em livro proprio, que devera ser rubricado pelo reclamante apods o seu
recebimento. Caso a solugdo dada nao seja satisfatoria. a reclamacao sera reiterada ao

Sindico para nova apreciagao

55 - O condémino que nao pagar pontualmente as respectivas contribuicdes e demais
quantias devidas ficara sujeito a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e a multa de

2% (dois por cento)

56 - Os condéminos sao solidariamente responsaveis perante o Condominio por quaisquer
atos ou omissoes dos ocupantes de suas respectivas unidades.

XV - Das pDISPOSIGOES GERAIS

57 - O zelador e os Subsindicos, nos Sseus blocos, ficam autorizados a tomar as
providéncias cabiveis para fazer cumprir o presente Regulamento, devendo comunicar as
infracoes ao Sindico, que tomara as providéncias proprias.

58 - Para registro de sugestoes, reclamagdes € pedidos de providéncias, havera um livro
que ficara na portaria, devendo o mesmo ser apresentado ao Sindico, sempre que for feito

qualquer assentamento.

59 - Nos contratos de locagdo devera ser feita referéncia expressa a este Regulamento
Interno, respondendo o proprietario da unidade, solidariamente, por eventual
desobediéncias dos locatarios ou ocupantes, e pela pena pecuniaria na forma estabelecid

no item 60 infra. O
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60 - O conddémino que infringir qualquer item previsto no presente Regulamento
estara sujeito a receber adverténcia, € em €aso de reincidéncia, @ multa corresponden
valor definido pela Assembléia de condéminos a cada ocorréncia, observadas as

disposicoes dos artigos 42 e 43 da Convengao.

61 - Os casos Omissos Serao examinados segundo as disposicoes da Convengao do
Condominio e da Lei n® 4.591 de 16 de dezembro de 1964."

Art. 51 - A obediéncia a esta Convengao e ao Regulamento Interno supra citado, ficarao
sujeitos, quaisquer futuros conddminos, co-proprietarios ou outros, que, a qualquer titulo
sejam Investidos na posse, USO € gozo das unidades autbnomas que integram o

Condominio.

Art. 52 - Enquanto nao for realizada a primeira Assembléia Geral dos Conddminos, que
instalar o Condominio, cabera a Cooperativa Habitacional, quando da Assembléia que
proceder ao sorteio das unidades, o seguinte :

a) fixar a taxa de instalagéo do condominio;

b) propor e aprovar cota de contribuicao para despesas com manutencao, conservagao,
limpeza e servicos necessarios;

c) eleger uma comisséo de condominos para administrar provisoriamente o condominio,
nomeando. entre eles, no minimo 03 (trés) condéminos para representar essa comissao;

d) cabera a essa comissao eleita, mediante instrumento outorgado pela Cooperativa;

d.1) ordenar e preparar atos que devem anteceder a instalagdo do condominio, devendo
necessariamente = apresentar, no minimo, 03 (trés) propostas de empresas administradoras
e previsdo orgamentaria respectivas, para a eventualidade da administragdo do condominio

ser feita por terceiros,

d.2) apresentar previsao orcamentaria para apreciacao da assembléia de instalagéo, de
administracao pelos proprios condominos;

d.3) promover abertura de conta, em nome de seus representantes, eleitos na
conformidade da letra "c™.

d.4) receber as taxas de instalacdo do condominio e das quotas de contribuicdes mensais,
fixadas na forma das letras “a” e “b”;

d.5) providenciar a aquisicao, mediante prévia pesquisa dos precos, dos materiai
necessarios para a manutengéo do condominio;

3

23



18 REGISTRO DE IMOVEIS
| Fls. ‘ - —

R

e
i4 OG
hy,
l_;lr}
1o 90 z)
9, (<)
Vo ?g;.\/’} ‘(‘.I 4 A&\
=/ . B s . dlei de Ameida =%
Ry d46) manter, a verba excedente das arrecadagdes das contribuicdes condominiais, ag lizadao queroz Rodrgues
) em estabelecimento financeiro, que oferecam melhor rentabilidade; i ESCR AUTORZADOS 15

d.7) apresentar 03 ( trés) propostas de empresas seguradoras;
d.8) a prestacao de contas € de atos praticados a Assembléia de instalagao do condominio.

Art. 53 - Em nenhuma hipotese as despesas especificas do bloco poderdo onerar oS
condéminos de outro, bem como, suas receitas s6 poderao ser aplicadas em melhoria e/ou
manutencao proprias.

Art. 54 - Os assuntos relativos aos interesses dos condominos de cada bloco, serao por
estes resolvidos.

Art. 55 - As despesas ordinarias e extraordinarias, desde que aprovadas pelos conddminos,
sempre que possivel, serdo particularizadas por bloco e rateadas entre 0S proprios

moradores. by
3N
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Art. 56 - Fica eleito o foro da Comarca tie_:.f}xé‘a\Pauio para dirimir as questoes oriundas da
presente Convengao. N AN
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